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CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Przedsiebiorstwo , TYNKBUD-1” Spétka z 0.0.,
KRS 0000016216, Xlll Wydziat Gospodarczy Sgdu Rejonowego dla m. st. Warszawy
Adres Siedziba gtéwna: ul. Batalionu AK ,,Wtochy” 14, 02-482 Warszawa
Adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
Warszawa Wesota - Stara Mitosna ( 04-077) ,
ul. Krokusoéw 5 rég ul. Rumiankowej, lok. Nr 18( parter),
Numer NIP REGON (NIP) 527-00-11-401 | (REGON) 010168097
Numer telefonu 022/863 17 11 do 13
Adres poczty elektronicznej biuro@tynkbud1.pl
Numer faksu |
Adres strony internetowej dewelo-
bera y ! https://www.t1.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przed-
siewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Bajoriska 11, Warszawa
Data rozpoczecia 16.10.2007r.
Data wydania decyzji

. . . 02.06.2010r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Arabska 1A, Warszawa

Data rozpoczecia 04.04.2018

Data wydania decyzji o pozwole-

. . ; 26.05.2020
niu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Polna 7A — 7F, J6zeféw

Data rozpoczecia 15.11.2020

Data wydania decyzji o pozwole-

. . ; 20.03.2023
niu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyj- | ulica Krokuséw 1, Krokuséw 3, Krokuséw 5, Warszawa dzielnica Wesota,
nejiobrebu? dz. ew. nr 3/30 z obrebu 8-07-17

Numer ksiggi wieczystej WA6M/00452116/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskdw o wpis w dziale czwartym

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, naleZz opisowo okresli¢ je! potozenie.
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nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczy-
stej

W przypadku braku ksiegi wie-
czystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieru-
chomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejagcych potozonych w s3a-
siedztwie inwestycji i wptywaja-
cych na warunki zycia®

Zgodnie z decyzjg nr 20/2021 z dnia 21 grudnia 2021 roku przenoszgca na Przed-
siebiorstwo , TYNKBUD-1"” Spétka z o.0. , decyzje nr 74/2021 z dnia 20 maja 2021 r.
znak UD-XIV-WAB.6740.330.2020.BGR zatwierdzajgca projekt budowlany i udziela-
jaca pozwolenia na budowe obejmujgcego zamierzenie budowlane polegajace na
budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w podpiwni-
czeniu wraz z zagospodarowaniem terenu i szczelnym zbiornikiem retencyjnym pro-
jektowanych na dziatce ew. nr 3/17 ( obecnie dziatki ew. nr 3/30i3/29) z obrebu 8-
07-17 potozonej przy ul. Krokusow 1, Krokusow 3, krokuséw 5 w Warszawie , dzielni-
cy Wesota, wydang z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy dla firmy GOYARD
DEVELOPMENT Sp. z 0.0 ( Na mocy Decyzji Nr 717/OPON/2021 z dnia 21 wrze$nia
2021r. wydanej przez Wojewode Mazowieckiego, Decyzja Nr 74/2021 z dnia 20 maja
2021 roku stata sie ostateczna.) na podstawie Zatgcznika do w/w decyzji Projekt
Budowalny Tom |l projekt Zagospodarowania terenu Pkt. 2 Stan istniejgcy zagospo-
darowania:
»Teren inwestycji znajduje sie w miejscowosci Warszawa, Dzielnica Wesota, przy
skrzyzowaniu ulic Krokusow i ul. Rumiankowej. Teren inwestycji obejmuje czes¢ dziat-
ki nr ew. 3/17, lezqcq poza linig rozgraniczajqcq ulice Krokuséw. Powierzchnia terenu
inwestycji wynosi 8540,55 m2 natomiast cata dziatka 3/17 ma powierzchnie 8946 m2
. 5 Teren inwestycji ma ksztaft prostokgqta, przylega od pétnocy do terenu wod ptyng-
cych - Kanat Wawerski, od potudnia przylega do pasa drogowego ul. Rumiankowej,
od zachodu do pasa drogowego ul. Krokuséw, od wschodu do dziatek budowlanych,
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz niezabudowanych.
Przedmiotowa nieruchomosci jest niezabudowana, pokryta trawq, krzewami i licz-
nymi drzewami. Na terenie dziatki zlokalizowany jest stup elektroenergetyczny linii
wysokiego napiecia 110kV — przebieg linii energetycznej przez dziatke w relacji za-
chéd-wschdd. Uksztattowanie terenu - teren ptaski, z nieznacznym spadkiem w kie-
runku pétnocnym (rzedne w granicach 100,4 — 101,4 m n.p.m.). Przedmiotowa dziat-
ka ma dostep do drogi publicznej — przylega bezposrednio do pasa drogowego ul.
Krokusow (dz. nr 572, 54/5) oraz ul. Rumiankowej (dz. nr 3/18).”
Dodatkowo w sgsiedztwie inwestycji znajduja sie:

1. Trasa szybkiego ruchu (szosa Lubelska) >430 m,

2. Trasa szybkiego ruchu ( Trakt Lubelski ) > 500 m,

3. Kosciét> 130 m.
Wszystkie wyzej wymienione obiekty nie generuja ucigzliwosci zapachowych, hata-
sowych, swietlnych

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na podstawie

przepisow odrebnych na terenie

objetym przedsiewzieciem dewe-
loperskim lub zadaniem inwesty-
cyjnym

Studium uwarunkowan Studium  uwarunkowann |  kierunkéw  zago-
i kierunkéw zagospodaro- spodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zosta-
wania przestrzennego gmi- to uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr
ny LXXXI1/2746/2006 _z dnia_10 pazdziernika 2006
r.(otwiera sie w nowej karcie), zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.(otwiera sie w
nowej karcie), uzupetniong Uchwatg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 paz-
dziernika 2010 r.(otwiera sie w nowej karcie), Uchwa-
ta nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.(otwiera sie
w nowej karcie), Uchwatg nr XCl1/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r.(otwiera sie w nowej kar-
cie), Uchwatg nr LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r.(otwiera sie w nowej karcie) oraz Uchwatg nr

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szcze%élnos'ci obiektz generujazce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm

LII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Tekst jednolity jest dostepny pod adresem:

Aktualna wersja tekstu (otwiera sie w nowej karcie) i
rysunkéw studium dostepna jest w Biuletynie Infor-
macji Publicznej. Tekst stanowi zatacznik nr 1, a ry-
sunki - zatacznik nr 2 do uchwaty nr LII/1611 /2021
Rady m.st. Warszawy z 26 sierpnia 2021 r.
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania -
przestrzennego-warszawy#nizej

Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego

Brak Planu

Miejscowy plan rewitalizacji

Brak Planu

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne®

Brak

Ustalenia obowigzujgcego miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem de-
weloperskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowi-
ska i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego

i zabytkdw oraz débr kultu-
ry wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

W przzpadku braku mie!scowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacz'e; ,.Brak planu”.
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https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf

Warunki i szczegétowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
. . . Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego miej- - — -
scowego planu zagospodarowa- Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
nia przestrzennego dla dziatek Intensywnosc zabudo'v,vy .
lub ich fragmentéw, znajdujacych Maksymalna wysokos¢ Nie dotyczy
sie w odlegtoéci do 100 m od za.btfdowy : :
granicy terenu objetego przed- Minimalny udziat procen- Nie dotyczy
siewzieciem deweloperskim lub tc.)wy.pow1erzc.hn| biolo-
zadaniem inwestycyjnym 3 gicznie czynne)
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustale-
niu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania terenu

Sposdéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej: max. 70 m( od strony
ul. Krokuséw ). llos¢ kondygnacji: max. IV kondygna-
cje nadziemne + | kondygnacja podziemna czesciowo
zagtebiona do gt. 2m pod poziom terenu, w kondy-
gancji podziemnej zaprojektowac 3 garaze. Wysokos¢
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki : max 9,7m.

forma architektoniczna

Geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospa-
dowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do
45 stopni, wysokos¢ gtéwnej kalenicy max. 14,5m,
kierunek gtéwnej kalenicy dachu réwnolegty lub pro-
stopadty do frontu dziatki (ul. Krokuséw)

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy; wg zatacznika nr 1
do dec. Wz — 6,0 m od projektowanej linii rozgranicza-
jacej teren inwestycji z ul. Rumiankowg, 10m od linii
Kanatu Wawerskiego

intensywnos¢  wykorzysta-

nia terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy

w stosunku do dziatki: max. 40%

warunki ochrony srodowi-
ska i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Warunki ochrony przyrody i zdrowia ludzi.

Teren inwestycji znajduje sie w otulinie Mazowieckie-
go Parku Krajobrazowego (MPK) i Warszawskim
Obszarze  Chronionego  Krajobrazu  (WOChK),
na ktérym obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz zakaz lokalizo-
wania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz
5 m od linii rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (
Par.6 ust. 1 pkt. 8 ww. Rozporzgdzenia w sprawie
WOChK - Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody mazowiec-
kiego z dn. 13.02.2007r. poz. 870 z zm.)

- projektowane ogrodzenie azurowe bez podmuré-
wek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub
podmuréwka niewstajacg ponad powierzchnie terenu
lub z przerwami w podmurdéwce w postaci otworéw o
$rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5m umieszczo-
nych na wysokosci poziomu terenu; zachowanie prze-
Switu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem a
elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla
drobnych zwierzat i ptazéw.

Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska.

- Przedmiotowe przedsiewziecie nalezy zaprojekto-
wac, realizowac oraz uzytkowac zgodnie z warunkami
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okreslonymi w Dec. Prezydenta m.st. Warszawy o
$rodowiskowych uwarunkowaniach nr 1090/05/2016
z dnia 19.09.2016r.

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢
do ochrony istniejgcego drzewostanu. Drzewa wska-
zane w ww. decyzji nalezy bezwzglednie zachowac
badz przesadzi¢. Przed przystgpieniem do prac pro-
jektowych nalezy wykonaé inwentaryzacje zieleni
wraz z waloryzacjg i uzyska¢ dec. Burmistrza Dzielnicy
Wesotg na wycinke lub przesadzenie drzew w przy-
padku kolizji z projektowang inwestycja.

- Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dacho-
wych oraz terenow utwardzonych drog
i parkingdw naziemnych odprowadzaé przez osadnik
piasku i separator substancji ropopochodnych do
zbiornika retencyjnego, a nastepnie do Kanatu Wa-
werskiego, z natezeniem zrzutu nieprzekraczajacym
natezenia odptywu wéd ze zlewni naturalnej o tej
samej powierzchni oraz uwzgledniajgcych mozliwosci
hydrauliczne odbiornika, warunki ww. odprowadzenia
woéd uzgodnié z administratorem odbiornika.

- Scieki z parkingu podziemnego odprowadzi¢ przez
osadnik piasku i separator substancji ropopochod-
nych do sieci kanalizacyjcnej. Warunki odprowadzania
Sciekdw uzgodni¢ z admini-startorem odbiornika.

- Zachowac wskaznik 30% pow. biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni terenu objetego wnio-
skiem.

-Zaprojektowa¢ nawierzchnie utwardzone

w sposoOb zapewniajacy wtasciwy odptyw wéd opa-
dowych i zoztopowych do kratek i wpustow sieci
kanalizacyjne;j.

- Nalezy zastosowac rozwigzania projektowe zapew-
niajace ochrone urzadzen melioracyjnych.

Projektowana inwestycja jest ujeta w Rozporza-
dzeniu Rady Ministréw z dn. 9.11.2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatowywaé na
Srodowisko ( Dz.U. z 2016r. poz.71) — par. 3 ust. 1 pkt
53 lit. b tiret pierwsze i pkt56 lit.a.

wymagania dotyczace za- Nie dotyczy
budowy i zagospodarowa-
nia terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzic- Nie dotyczy
twa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtcze-
snej

wymagania dotyczace Nie dotyczy
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe | - Obstuga komunikacyjna inwestycji: wjazd od
zasady obstugi w zakresie | ul.Krokusdw.

komunikacji - Na terenie wtasnym planowanie inwestycji nalezy

zapewnié miejsca parkingowe zgodnie ze wskazni-
kiem 1,5 miejsca na lokal mieszkalny (zgodnie

z normatywem parkingowym dla m.st.Warszawy).

- Na parkingach dla samochodéw osobowych, licza-
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cych wiecej niz 9 miejsc postojowych, co najmniej 4%
miejsc nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla samochodow
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, nie
mniej niz 1 miejsce.

- Obowigzek wykonania minimum 10% obliczonych
potrzeb parkingowych danej inwestycji, jako miejsc
postojowych ogdlnodostepnych urzadzonych na
poziomie terenu.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejacej
miejskiej sieci inzynierskiej wg umow zawartych mie-
dzy wtasciwa jednostka organizacyjng w zakresie:
Zaopatrzenie w energie elektryczng:

Budynki A,B,C — zgodnie z Warunkami Przytgczenia do
sieci dystrybucyjnej z dnia 12.04.2024r. wydanymi
przez PGE Dystrybucja S.A. Istnieje mozliwos¢ podta-
czenia budynkow do istniejacej sieci elektroenerge-
tyczne;j.

Zaopatrzenie w wode:

Budynek A - zgodnie z Warunkami Technicznymi
Przytaczenia do sieci wodociggowej i Informacjami
Technicznymi Przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,
wydanymi przez MPWiK w m.st. Warszawie S.A. z
dnia 18.01.2022r. ustalajacymi, ze :

- Sie¢ wodociggowa. Zaopatrzenie w wode budynku
mieszkalnego wielorodzinnego A w ilosci 1,0 dm3/s
na cele socjalno-bytowe ( dla 125 o0s6b) oraz ilosci
3,0dm3/s na cele przeciwpozarowe (do wewnetrzne-
go gaszenia) bedzie mozliwe z istniejgcego przewodu
wodociggowego DN 150 w ul. Rumiankowej po za-
projektowaniu i wybudowaniu przytgcza wodociggo-
wego do budynku.

Budynek B - zgodnie z Warunkami Technicznymi
Przytaczenia do sieci wodociggowej i Informacjami
Technicznymi Przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,
wydanymi przez MPWiK w m.st. Warszawie S.A. z
dnia 18.01.2022r. ustalajgcymi, ze :

- Sie¢ wodociggowa. Zaopatrzenie w wode budynku
mieszkalnego wielorodzinnego B w ilosci 1,0 dm3/s
na cele socjalno-bytowe ( dla 155 o0sdb) oraz ilosci
3,0dm3/s na cele przeciwpozarowe (do wewnetrzne-
go gaszenia) bedzie mozliwe z istniejgcego przewodu
wodociggowego DN 100 w ul. Krokuséw po zaprojek-
towaniu i wybudowaniu przytgcza wodociggowego
do budynku.

Budynek C - zgodnie z Warunkami Technicznymi
Przytaczenia do sieci wodociggowej i Informacjami
Technicznymi Przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,
wydanymi przez MPWiK w m.st. Warszawie S.A. z
dnia 18.01.2022r. ustalajgcymi, ze :

- Sie¢ wodociggowa. Zaopatrzenie w wode budynku
mieszkalnego wielorodzinnego C w ilosci 1,0 dm3/s
na cele socjalno-bytowe ( dla 175 0s6b) oraz ilosci
3,0dm3/s na cele przeciwozarowe (do wewnetrznego
gaszenia) bedzie mozliwe z istniejgcego przewodu
wodociggowego DN 100 w ul. Krokuséw po zaprojek-
towaniu i wybudowaniu przytacza wodociggowego
do budynku.

Odprowadzaniesciekéw:

Zgodnie z Warunkami Technicznymi Przytaczenia
do sieci kanalizacyjnej z dnia 18.03.2022r. wydanymi
przez Zespét Budowy Domoéw Jednorodzinnych
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i Wielorodzinnych Sp. z 0.0. odprowadzanie $ciekow
bytowych odbywaé sie bedzie poprzez wykonanie
przytaczy kanalizacyjnych do istniejacej sieci kanaliza-
cyjnej dn 600 w ul. Rumiankowej i sieci kanalizacyjnej
Dn 200 w ul. Krokuséw.

Zaopatrzenie w ciepto.

Budynek A, B, C- zgodnie z Warunkami Przytaczenia
do Sieci Gazowej wydanymi przez PSG Sp. zo.o.

z dnia 12.04.2022r. Kottownie gazowe zlokalizowana
w budynkach zaopatrujace mieszkania w ciepta wode
uzytkowa (CWU) czynnik grzewczy mieszkan. Kottow-
nie wyposazone w kotty kondensacyjne.
Odprowadzenie wéd opadowych.

Zgodnie z Decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wod-
nego Wody Polskie z dnia 24.01.2023r. ( Pozwolenie
wodnoprawne) woda opadowa i roztopowa z tere-
now utwardzonych i dachéw budynkéw winna by¢
odprowadzona na teren dziatki oraz odprowadzona
do Kanatu Wawerskiego.

Informacje dotyczace przewi-
dzianych inwestycji w promieniu
1 km od terenu od przedmioto-
wej nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach zago-
spodarowania  przestrzen-
nego

1. Uchwata Nr XXX/950/2008 Rady miasta stoteczne-
go Warszawy z dnia 8 maja 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru Stara Mitosna —
czes¢ potnocna nad Traktem Brzeskim w Dzielnicy
Wesota m.st. Warszawy — czesc¢ 1.

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

2.UCHWALA NR LXX1/2322/2022 RADY MIASTA STO-
tECZNEGO WARSZAWY z 13 pazdziernika 2022 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru Stara Mitosna Potudnie czesd I.:
§ 4 Przeznaczenie terendw:

3. Ustala sie, ze terenami inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym sq:

1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty lub
ztobka U-O, jako stuzgce budowie i utrzymywaniu
pomieszczen dla szkét publicznych, a takze publicz-
nych: przedszkoli, placéwek oswiatowo-
wychowawczych;

2) teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury

U-K, jako stuzgcy budowie i utrzymywaniu pomiesz-
czen dla samorzgdowych instytucji kultury;

3) teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury lub
oSwiaty lub ztobka U-K/U-O, jako stuzgcy budowie

i utrzymywaniu pomieszczenn dla samorzqdowych
instytucji kultury lub szkdt publicznych, a takze pu-
blicznych: przedszkoli, placowek oswiatowo-
wychowawczych;

4) tereny drdg publicznych KD-Z, KD-L, KD-D, jako
stuzgce wydzielaniu gruntow pod drogi publiczne,
drogi rowerowe, a takze stuzqce budowie, utrzymy-
waniu oraz wykonywaniu robot budowlanych tych
drdég, obiektow i urzqdzen transportupublicznego;

5) tereny ciqgow pieszych KP oraz tereny ciggow
pieszo-jezdnych KPJ, jako stuzgce wydzielaniu gruntow
pod publicznie dostepne samorzgdowe ciqgi piesze, a
takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa;
6) teren zieleni urzqdzonej G.15.ZP, jako stuzqcy wy-
dzielaniu gruntéw pod publicznie dostepne samorzg-
dowe parki, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa
lub przebudowa;
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7) tereny zieleni urzqdzonej, ustug sportu i rekreacji
ZP-US, jako stuzgce wydzielaniu gruntéw pod publicz-
nie dostepne samorzgdowe parki, a takze ich urzg-
dzanie, w tym budowa lub przebudowa oraz publiczne
obiekty sportowe;

8) tereny zieleni urzqgdzonej z wodami powierzchnio-
wymi srodlgdowymi ZP-WS, jako stuzqce wydzielaniu
gruntow pod publicznie dostepne samorzgdowe parki,
a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudo-
wa, a takze budowie oraz utrzymywaniu zbiornikow
i innych urzqgdzern wodnych stuzgcych regulacji prze-
ptywdw i ochronie przed powodziq, a takze urzg-
dzen melioracji wodnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzen-
nego:

1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w obszarze planu poprzez:

1) uporzqdkowanie funkcjonalne obszaru planu oraz
ksztaftowanie powigzanych ze sobq komunikacyjnie
atrakcyjnych przestrzeni publicznych, poprzez:

a) tworzenie zespotu terendw ustugowych w pasie
pomiedzy Traktem Brzeskim a ul. Gosciniec, b) reali-
zacje funkcji ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych
w ciggu ul. Jana Pawta Il i ul. Gosciniec, c) wyznacze-
nie stref aranZzacji przestrzeni publicznych wymagajq-
cych szczegdlnego opracowania w ciggu ulic: Gosci-
niec, Jana Pawta Il i Trakt Brzeski,

2) okreslenie wymogdw dla nowej zabudowy i zago-
spodarowania terenu, nawigzujqgcych do charaktery-
stycznych cech zabudowy istniejgcej, w szczegdlnosci:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, b) okreslenie geome-
trii dachdéw, c) okreslenie kolorystyki elewacji oraz
rodzaju pokrycia i kolorystyki dachdw;

3) wyznaczenie rejonu lokalizacji dominant wysoko-
sciowych zgodnie z rysunkiem planu;

4) wyznaczenie rejondw lokalizacji pomnika, rzezby
lub fontanny zgodnie z rysunkiem planu melioracji
wodnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji:

1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala sie, ze:
3)ustala sie powigzania drog publicznych na obszarze
objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe;

4) ustala sie realizacje ciggow pieszo-jezdnych, ozna-
czonych symbolem KPJ, zapewniajgcych obstuge przy-
legajgcych do nich terenow zabudowy;

5) ustala sie realizacje drég wewnetrznych 13.KD-W —
ul. sw. Antoniego i 30.KD-W — droga projektowana,
zapewniajgcych obstuge przylegajgcych do nich tere-
néw zabudowy;

6) dopuszcza sie realizacje innych drég wewnetrznych,
bedgcych uzupetnieniem obstugi komunikacyjnej
istniejgcego i nowego zagospodarowania,

na obszarze objetym planem, przy czym: a) ustala sie
nie mniej niz dwa wtgczenia drég wewnetrznych do
uktadu drég publicznych z zastrzezeniem ustaleo lit. b
i ¢, b) dopuszcza sie jedno wtgczenie do uktadu drég
publicznych dla drég wewnetrznych o dtugosci ponizej
60,0 m, c) dopuszcza sie jedno witgczenie
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do uktfadu drog publicznych dla drég wewnetrznych o
dtugosci powyzej 60,0 m z zastrzezeniem obowigzku
zakoriczenia drogi placem do zawracania;

2. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej

w formie drog dla rowerow w pasie drogowym:
1.1.KD-GP, 1.2.KD-GP, 1.3.KD-GP, 1.4.KD-GP, 1.5.KD-
GP, 1.6.KD-GP, 1.7.KD-GPi1.8.KD-GP;

2) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej

w pasach drogowych: 2.KD-Z, 3.KD-Z,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego
Roweru Publicznego i parkingéw rowerowych

w granicach obszaru objetego planem,

z wytqczeniem terenu E.6.ZL.

7) nakazuje sie w terminie nie dtuzszym niz okreslony
w par. 14 ust. 1 zastgpienie liniami podziemnymi
kablowymi, wskazanej na rysunku planu, napowietrz-
nej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV;

8) na potrzeby zastgpienia napowietrznej linii elek-
troenergetycznej 110 kV, o ktérym mowa w pkt 7,
wyznacza sie zasieg korytarza dla realizacji podziem-
nych — kablowych linii energetycznych 110 kV zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi i rysunkiem planu.

studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Nr decyzji data adres nr dziatki
60/2020 20.11.2020 Krokuséw 07-16 dz. 538,
20;Wesota

Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego

64/2020 14.12.2020 Cieplarniana 07-11 dz. 76/7
19B; Wesota

Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabud.e blizniaczej

69/2020 31.12.2020 | Rumiankowa, 07-17 dz. 68
Tymiankowa ; 07-17 dz. 69

Wesota 07-17 dz. 91

07-17 dz. 92

Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o cze$¢ ustugowa ze zmiang
przeznaczenie na budynek ustugowo-mieszkalny

5/2021 Gosciniec; 07-11 dz. 82/3

2021-03-08 Wesota 07-11 dz. 82/1

Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
budynku mieszkalnego jednorodzinnego

,06/2021 2021-03-10 | Jezdziecka; 07-15 dz. 703
Wesota 07-15 dz. 708

07-15 dz. 707

07-15 dz. 676

Ustalenie wz dla inwestycji polegajgcej na budowie budowie 3
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnyn

12/2021 2021-04-14 | Cieplarniana, 07-15 dz. 34
Wesota

L
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Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na budowie 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

30/2021 2021-08-11 07-11 dz. 75/4

07-11 dz. 75/9

Wesota;
Cieplarniana

Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego; przeniesienie
decyzji

45/2021 16.12.2021 Jezdziecka; 07-15 dz. 703
Wesota 07-15 dz. 704

07-15 dz. 707

07-15 dz. 676

P

Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na budowie 3 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym; przenie-
sienie decyzji

33/2023 20.11.2023 Wesota; 07-02 dz. 105
Trakt Brzeski 07-02 dz. 118
07-02 dz. 119

Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego

16/WES/WZ/ | 10.05.2024 Graniczna; 07-13 dz. 36/8
2024 Wesota 07-13 dz. 36/b
07-13 dz. 37/B

07-13dz. 37/p

Ustalenie wz dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego

Informacje dotyczace wydanych decyzji Wz znajduja
sie na stronie Urzedu dzielnicy Wesota pod adresem;

https://wesola.um.warszawa.pl/-/informacje-o-
wydanych-decyzjach-w-sprawie-warunkow-zabudowy

decyzjach o s$rodowisko-
wych uwarunkowaniach

Wydane decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowa-
niach od 01.01.2021r. w promieniu 1 km - Brak

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

Miejscowych planach od-
budowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powo-
dziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogo-
wej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokaliza-
cji linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w za-
kresie lotniska uzytku pu-
blicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w za-
kresie budowli przeciwpo-
wodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
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decyzja o ustaleniu lokaliza- | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
cji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokaliza- | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
cji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokaliza- | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
cji regionalnej sieci szero-
kopasmowej

decyzja o ustaleniu lokaliza- | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
cji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komuni-
kacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brakinformacji o przewidzianych inwestycjach
realizacje inwestycji w za-
kresie infrastruktury doste-
powej

decyzja o ustaleniu lokaliza- | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
cji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow . .
y ) p € tak *
lenie n j
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
lenie n j
Czy pc?zwoe ie na budowe jest " nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 20/2021 z dnia 21 grudnia 2021 roku przenoszgca na Przedsiebiorstwo
»TYNKBUD-1" Spétka z 0.0., decyzje nr 74/2021 z dnia 20 maja 2021 r. znak UD-XIV-
WAB.6740.330.2020.BGR zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgcg pozwole-
nia na budowe obejmujacego zamierzenie budowlane polegajace na budowie
trzech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami w podpiwniczeniu wraz
z zagospodarowaniem terenu i szczelnym zbiornikiem retencyjnym projektowanych
na dziatce ew. nr 3/17 ( obecnie dziatki ew. nr 3/30i3/29) z obrebu 8-07-17 poto-
zonej przy ul. Krokuséw 1, Krokusoéw 3, krokusow 5 w Warszawie , dzielnicy Wesofa,
wydang z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy dla firmy GOYARD DEVE-
LOPMENT Sp. z 0.0. Na mocy Decyzji Nr 717/OPON/2021 z dnia 21 wrzesnia 2021r.
wydanej przez Wojewode Mazowieckiego, Decyzja Nr 74/2021 z dnia 20 maja 2021
roku stata sie ostateczna.

Data uprawomocnienia sie decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

02.12.2025r.

Numer zgtoszenia budowy o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane ( Dz. U. z
2020r. poz. 1333,2127 i 2320
oraz z 2021r. poz. 11,234,282 i
784 ) , oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczeto: 15.11.2023r.
Zakonczono: 19.09.2025r. ( data zgtoszenia budowy do odbioréw technicznych

* Niepotrzebne skreslic.
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przez stuzby zewnetrzne i PINB )

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego albo zadania inwestycyj-
nego

Liczba budynkéw Przedsiewziecie  deweloperskie ,RUMIANKOWA”
obejmuje budowe trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych numerami A,B,C, pod
ktérymi, na kondygnacji podziemnej, znajdujg sie trzy
oddzielne garaze z miejscami postojowymi dla samo-
chodoéw

Rozmieszczenie budynkdéw | Zgodnie z zatgcznikiem Nr 2A do umowy deweloper-
na nieruchomosci (nalezy | skiej - Wymiary i usytuowanie Budynkéw

poda¢ minimalny odstep | na dziatce, Budynek A znajduje sie w potudniowej
miedzy budynkami) czesci dziatki. Minimalna odlegtos$é od budynku A

od B wynosi ok. 40 m . Minimalna odlegtos¢ budynku
A od C wynosi ok. 90 m. Budynki B i C s3 ze soba
pofaczone dylatacjg .

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-EN ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rod- | Srodki wtasne - 80%
kéw finansowych — kredyt, | Srodki z wptat Nabywcéw — 20%
srodki wtasne, inne

W nastepujgcych instytu- | Nie dotyczy
cjach finansowych (wypet-
nia sie w przypadku kredy-
tu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy*

rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procen- | Stawka wynosi 0,45% dla uméw deweloperskich
towej, wedtug ktdrej jest | zawartych po dniu 23.08.2025r., zgodnie ustawa z
obliczana kwota sktadki na | dnia 25 lipca 2025 r.,,0 zmianie ustawy o spotecznych
Deweloperski Fundusz | formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych
Gwarancyjny® innych ustaw.”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpiecze-
nia srodkéw nabywcy

USTAWA z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Rozdziat 2 Srodki ochrony wptat nabywcy.

Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujacych srodkéw ochrony
wptat dokonywanych przez nabywce:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloper-
ski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju $Srodka ochrony, o
ktéorym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49. Art. 7. 1. Deweloper,
ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego rachunku powier-
niczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego
przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania inwesty-
cyjnego deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania inwestycyj-
nego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierni-
czego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy dewelo-
perskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-

dzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wyko-
nawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2021r.0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu !ednorodzirme&o oraz 0 Deweloperskim Funduszu Gwarancz!nzm.
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w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wypftaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdétowe
informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wpftat i wyptat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywa-
nych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co
najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdow przedsiewziecia deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre-
slonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakornczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskie-
go lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi
60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem. 3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powiernicze-
go, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierni-
czego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowie-
dzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki ra-
chunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdza-
jacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym ra-
chunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3.W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa
w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachun-
ku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na tym
rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierni-
czego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci oprocento-
wania srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposéb ustala-
nia wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabyw-
ce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w ust. 1.

Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
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ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy ra-
chunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjne-
go tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierni-
czego z innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwa-
tym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13. Deweloper dysponuje sSrodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten ra-
chunek. Art.

14. 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierni-
czego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej MBANK S.A.
bezpieczenstwo srodkéw nabyw-
cy
Harmonogram  przedsiewziecia Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego
deweloperskiego lub  zadania Etapy Przedsiewziecia Deweloperskiego
inwestycyjnego
Udziat Termin
Nr Etapu X . Nazwa
Procentowy zakonczenia
ZAKUP NIERUCHOMOSCI , PROJEKT,
ETAP 1 20% 28.02.2024
ZAPLECZE, WYKOP
ZAKUP NIERUCHOMOSCI, PROJEKT,
ETAP 2 15% 31.05.2024 | ZAPLECZE , WYKOP , PLYTA FUNDA-
MENTOWA
STAN SUROWY OTWARTY KONDY-
ETAP 3 10% 31.08.2024
GNACIJE PODZIEMNE | NADZIEMNE
ETAP 4 10% 31.12.2024 | STAN SUROWY ZAMKNIETY
STAN SUROWY ZAMKNIETY | ROBO-
ETAP 5 10% 31.05.2025 . g
TY BRANZOWE
ROBOTY WYKONCZENIOWE | BRAN-
ETAP 6 10% 31.07.2025 .
ZOWE ETAP NR 1
ROBOTY WYKONCZENIOWE | BRAN-
ETAP 7 109 .09.202 .
0% 30.09.2025 ZOWE ETAP NR 2
ROBOTY BRANZOWE | TERENOWE ,
ETAP 8 15% 02.12.2025 PRZYtACZA, POZWOLENIE NA UZYT-
KOWANIE

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORO-
DZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 POZ. 1177 )
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Nalezy opisaé, na jakich warun-
kach mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyjnym

Umowa deweloperska, § 10. Odstgpienie od umowy.

1.

Nabywecy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktod-
rych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie Deweloperskiej, nie s zgodne z infor-
macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wy-
jatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub in-
formacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego za-
facznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe Deweloperska, s niezgod-
ne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe Dewe-
loperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
Deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstg-
pienia od umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy Deweloperskiej, a w razie bez-
skutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 (ustawy).

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do tresci
art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym, tj.:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego

w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dore-
czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pieniez-
nego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
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10.

11.

12.

13.

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chy-
ba, ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mo-
wa w ust.1, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zad-
nych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwro-
ci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy dewe-
loperskiej, tj. Deweloper zwrdci Nabywcy dokonane wptaty w wysokosci no-
minalnej, pomniejszone o nalezne Deweloperowi odsetki ustawowe i kare
umowng lub powiekszone o nalezng Nabywcy kare umowng w terminie 30 dni
od daty odstgpienia lub rozwigzania umowy na rachunek bankowy wskazany
przez Nabywce pod warunkiem otrzymania podpisanych przez Nabywce faktur
korygujgcych wystawionych przez Dewelopera.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwaran-
cyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubez-
pieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500),
zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu reali-
zacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkéw zwréconych Nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkdw.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest sku-
teczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasno-
Sci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po-
Swiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy.

Ponadto kwoty wptacone przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy na
wskazany w niniejszej umowie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony przez mBank S.A z siedzibg w Warszawie a nie wyptacone Dewe-
loperowi, podlegaja zwrotowi przez mBank S.A z siedzibg w Warszawie na
rzecz Nabywcy w wysokosci nominalnej dokonanej wptaty, niezwtocznie od
daty doreczenia przez ktérakolwiek ze stron niniejszej umowy do banku
mBank S.A z siedzibg w Warszawie oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,
przy czym o$wiadczenie Nabywcy bedzie zawiera¢ podpis notarialnie poswiad-
czony.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigze-
niowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub prze-
niesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomo-
Sci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub inne-
go wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
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petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasno-
Sci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajo-
wego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze
strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

. | ‘oniaodrebrei . ;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jed-
norodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalne-
go lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na na-
bywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowig-
zaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Mbank S.A. z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwa-
rantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyj-
nym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Mbank S.A z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powie-
rzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozosta-
tej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachun-
kach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warun-
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ku gwarancji wobec banku,
— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mbank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ,,mbank” i ,Private banking mbanku S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA — DO UZUPEENIENIA PO PODPISANIU UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Cena lokalu mieszkalnego albo | ....ccovvveennns Ztotych
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | .....covevevennnns m?
mieszkalnego albo domu jednoro-

dzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ........ccoveervennnes zt/m?

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi prze-
niesienie prawa wtasnosci nieru-
chomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Do wpisania na roboczo zgodnie z ustaleniami z klientem

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy przed-
miotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloeprskim Funduszu Gwaran-
cyjnym
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Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Konstrukcja budynkdw.

Zelbetowa monolityczna, uktad
szkieletowy: stupy, ptyty stropowe,
schody zelbetowe oraz Sciany kon-
strukcyjne.

§ciany zewnetrzne. Murowane

z pustakéw ceramicznych i zelbe-
towe, ocieplone styropianem lub
wetng mineralng lub piang metoda
natryskowa, wykornczenie elewacji
w technologii lekko-mokrej.
Stropy.

Zelbetowe monolityczne

Dach. Dach ze spadkami, wiezba
dachowa kryta blachg stalowa
docieplona wetng mineralna.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Tynki i oktadziny wewnetrzne.
Klatki schodowe i korytarze — tynk
gipsowy , malowany. Sciany w
garazu nietynkowane i nie malo-
wane.

Posadzki w holach i korytarzach -
Ptytki gresowe

Drzwi techniczne - Stalowe
Posadzki w garazu — Betonowa
Dzrwi wejsciowe do budynkéw —
$lusarka aluminiowa.

Bramy garazowe-segmentowe ,
amlowane sterowane na pilota.
Windy — windy osobowe obstugu-
jace od poz.-1do 3 kond. Nad-
ziemnej.

Teren zewnetrzny — wspdlny zago-
spodarowany: trawniki, zielen,
chodniki, fawki, plac zabaw. Wej-
Scia i dojscia do budynkéw utwar-
dzone. Na terenie miejscowo
murki oporowe i skarpy. Parter
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(poziom zero) budynkdéw wynie-
siony ok. 1,20 m powyzej terenu.
Wokot budynkdw opaska. Do
mieszkan na parterach przypo-
rzgdkowane ogrédki przydomowe.
Przytacza : wodociggowe, kanali-
zacyjen, energetyczne, teletech-
niczne, gazowe, odprowadzania
wad opadowych.

Ochrona — budynki wyposazone w
instalacje monitoringu

Liczba lokali w budynkach

Budynek A — 28 lokali mieszkal-
nych

Budynek B — 41 lokali mieszkal-
nych

Budynek C — 33 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

99 miejsc postojowych w gara-
zach podziemnych i55 miejsc
postojowych naziemnych na tere-
nie nieruchomosci.

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz,
okablowanie RTV, telefoniczne,
internetowe,

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do ul. Kroku-
sow w Warszawie Stara Mitosna,
posiadajacej status drogi publicz-
nej .

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczenio-
wych, do ktérych wykonania zo-
bowigzuje sie deweloper

Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 i Nr 3 do umowy deweloperskiej

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalne-

g0

09.12.2025r.

Data ustanowienia odrebnej wta-
snosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy- Przedsiewziecie deweloperskie w trakcie realizacji

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie z loka-
lem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi prze-
niesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem: lokalu mieszkalnego, komérki lokatorskiej, miejsca postojowego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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