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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Przedsiebiorstwo , TYNKBUD-1" Spétka z o.0.,

KRS 0000016216, XIIl Wydziat Gospodarczy Sgdu Rejonowego dla m. st. Warszawy

Adres

Siedziba gtéwna: ul. Batalionu AK ,,Wtochy” 14, 02-482 Warszawa
Adresy punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
Warszawa (03-683 ), ul. Tuzycka 29, lokal mieszkalny Nr 17, |l pietro

Numer NIP REGON

(NIP) 527-00-11-401

(REGON) 010168097

Numer telefonu

022/863 17 11 do 13

Adres poczty elektronicznej

biuro@tynkbud1.pl

Numer faksu

Adres strony
dewelopera

internetowej

https://www.t1.pl/

Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsie-

wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Bajoriska 11, Warszawa
Data rozpoczecia 16.10.2007r.
Data wydania decyzji

02.06.2010r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Arabska 1A, Warszawa

Data rozpoczecia 04.04.2018

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

26.05.2020

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,Rembielinska Metro Park”, wydanie 2,

25.02.2026
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https://www.t1.pl/

Adres Ul. Krokuséow 1, 3,5 Warszawa Wesota ( Stara Mitosna )
Data rozpoczecia 15.11.2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu
02.12.2025
na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi pro- | Nie

wadzono lub prowadzi sie poste-
powania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

lll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu?)

Przedsiewziecie deweloperskie Rembielinska Metro Park ( dalej: RMP ) powstanie na
nieruchomosci obejmujacej cze$é dziatek ewidencyjnych:

1. ul. Rembielinska, dz. nrew. 8/5 z obrebu 4-08-13 o powierzchni 0,1534 ha.

2. ul. Rembielinska, dz. nrew. 8/7 z obrebu 4-08-13 o powierzchni 0,0826 ha.

3. ul. Rembieliriska, dz. nrew. 8/9 z obrebu 4-08-13 o powierzchni 0,0975 ha.

Deweloper w dniu 29.07.2025r. uzyskat Decyzje ZRID (Decyzja o Realizacji Inwestycji
Drogowej) Nr 52/TRG/ZRID/2025 z dnia 29.07.2025r. wydang przez Prezydenta m.st.
Warszawy, zatwierdzajgcy projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architekto-
niczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia na realizacje inwestycji drogowej polegaja-
cej na budowie drogi gminnej — drogi 8KDL z odwodnieniem, oswietleniem i kanatem
technologicznym oraz przebudowg ul. Rembielinskiej, z tresci ktdrej wynika miedzy
innymi, ze dziatka:

a) nr 8/5 zostata podzielona na dziatki (8/44 dziatka przeznaczona pod droge oraz

dziatke 8/45);

b) dziatka nr 8/7 zostata podzielona na dziatki (8/46 dziatka przeznaczona pod droge
oraz dziatke 8/47);

c) dziatka nr 8/9 zostata podzielona na dziatki (8/48 dziatka przeznaczona pod droge
oraz dziatke 8/49),

wobec powyzszego inwestycja ,Rembielinska Metro Park” bedzie prowadzona na
dziatkach gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi:

a)  8/49 o powierzchni 0,0721 ha,

b)  8/45 o powierzchni 0,1122 ha,

c)  8/47 o powierzchni 0,0595 ha,

za$ mapa z projektem podziatu nieruchomosci opracowana przez uprawnionego geode-
te Marte Ksiecko, upr. Nr 23336 stanowi zatacznik do umowy deweloperskiej.

Numer ksiegi wieczystej

Numery ksigg wieczystych w/w dz. nr ew. , 8/5, 8/7, 8/9 z obrebu 4-08-13:
1. WA3M/00448052/9.
2. WA3M/00511952/1.
3. WA3M/00482789/4.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskéw o wpis w dziale czwartym

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieru-
chomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie Rosiada adresu, naleZz OEisowo okresli¢ I’ei BoioZenie.

,Rembielinska Metro Park”, wydanie 2, 25.02.2026

Strona 3




Informacje dotyczgce obiektow ,Przedsiewziecie deweloperskie REMBIELINSKA METRO PARK” ( dalej jako RMP - dla

istniejgcych potozonych w sgsiedz- | utatwienia przeglagdania niniejszego prospektu informacyjnego ) jest objete miejscowym

twie inwestycji i wptywajacych na planem zagospodarowania przestrzennego dla ktérego Rada Miasta Stotecznego War-

warunki zycia3) szawy podjeta w dniu 17.09.2009r. UCHWALE NR LX11/1897/2009 w sprawie uchwale-

nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Brodno — czesc |

( Dalej: MPZT).

1/ W bezposrednim sasiedztwie RMP znajduja sie:

- na poétnocy — planowana ulica dojazdowa 8KDL, parking naziemny, bazar handlowy
Brddno,

- na wschodzie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i przylegajgcymi
do niej wokot na terenie miejscami postojowymi dla samochoddw ,

- na potudniu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z garazami podziemnymi dla
samochodow,

- nazachodzie — dziatki gruntu niezabudowane.

W dalszym sgsiedztwie w odlegtosci do 200 m od RMP znajduja sie:

- na pétnocy — ul. L. Kondratowicza, Stacja Metro Brédno przy ul. L. Kondratowicza,
koéciot katolicki pod wezwaniem Sw. Kazimierza, zabudowa wielorodzinna z ustugami
i miejscami postojowymi na terenie oraz w garazach podziemnych, budynki z lokalami
ustugowymi ustugowymi ( sklepy spozywcze, klub sportowy, restauracje, bary, sklep
monopolowy 24h, itp.) , parkingi osiedlowe, budynki wolnostojace z lokalami ustugo-
wymi,

- na wschodzie — ul. Rembielinska z linig tramwajowg i przystankami tramwajowymi
oraz autobusowymi,

- na zachodzie — park Brédnowski na ktérym odbywaja sie okazjonalne koncerty i wy-
darzenia sportowo — kulturalne,

- na potudniu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i garazami pod-
ziemnymi dla samochoddw.

Ponadto w sgsiedztwie znajduja sie obiekty, ktdre moga zosta¢ uznane za
potencjalnie uciazliwe i wptywajgce na warunki zycia w odlegtosciach okoto:

750 m na poétnocy — centrum handlowe — Factory Annopol,

650 m na potnocy — trasa szybkiego ruchu — Trasa Torunska ze skrzyzowaniem wielopo-
ziomowym z ul. Piotra Wysockiego,

600 m na pdtnoc — transport medyczny i przewdz 0séb,

600 m na potnoc wschod — uczniowski klub sportowy,

700 na pdétnocny wschdd — ptywalnia Polonez,

800 na wschod — szpital Brodnowski

1000 m na zachdd — linia kolejowa,

800 m na potudnie — ptywalnia ,,Muszelka”,

W sgsiedztwie znajduja sie liczne drogi publiczne i dojazdy do nieruchomosci co moze
wigzacd sie ze zwiekszonym natezeniem ruchu.

Wedtug map zagrozenia powodziowego teren inwestycji znajduje sie I na obszarze o
niskim prawdopodobiernstwie wystepowania powodzi wynoszagcym 0,2% (raz na 500
lat) (Wydanie IV 2019 r., zrédto: https://wody.isok.gov.pl).

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy Na terenie RMP nie obowigzuje plan ogdlny gminy. W dniu
inne akty prawne na podstawie 04.07.2024r. Rada m. st. Warszawy przyjeta uchwate nr
przepisow odrebnych na terenie VII/123/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
objetym przedsiewzieciem dewe- ogdlnego m.st. Warszawy.

loperskim lub zadaniem inwesty-

Uchwata dostepna pod linkiem:
https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-
/uchwala-nrvii/123/2024-z-2024-07-04

cyjnym

Studium uwarunko- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
wan i kierunkéw strzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade
zagospodarowania m.st. Warszawy Uchwatq nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 paz-

dziernika 2006 r.(otwiera sie_w_nowej karcie), zmienione

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szcze%élnos'ci obiektz %eneruiﬁce uciiiliwoéci Zaﬁachowe, hatasowe, Swietlne.
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https://wody.isok.gov.pl/
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm

przestrzennego gminy

Uchwatq nr L/1521/2009 z dnia 26 luteqgo 2009 r.(otwiera sie w
nowej karcie), uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr
XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r.(otwiera sie w
nowej karcie), Uchwatq nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r.(otwiera sie w_nowej karcie), Uchwatqg nr XCli/2346/2014 z
dnia 16 paZdziernika 2014 r.(otwiera sie_w_nowej kar-
cie), Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r.(otwiera sie w nowej karcie) oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021

z 26 sierpnia 2021 r.

Tekst jednolity jest dostepny pod adresem:

https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

Aktualna wersja tekstu (otwiera sie w nowej karcie) i rysunkow
studium dostepna jest w Biuletynie Informacji Publicznej.
Tekst stanowi zatacznik nr 1, a rysunki - zatacznik nr 2 do
uchwaty nr LIII/1611 /2021 Rady m.st. Warszawy z 26 sierpnia
2021r.

Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Przedsiewziecie deweloperskie "REMBIELINSKA METRO PARK"
jest objete miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego dla ktérego Rada Miasta Stotecznego Warszawy
podjeta w dniu 17.09.2009r. UCHWALE NR LXII/1897/2009 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Brédno — czesc 1.

Miejscowy plan rewi-
talizacji

Teren objety RMP nie jest objety Gminnym Programem Rewi-
talizacji okreslonym uchwatg nr LX/1967/2022 Rady m.st.
Warszawy z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st. Warsza-
wy, uniewazniona w czesci przez Rozstrzygniecie nadzorcze
Wojewody Mazowieckiego z dnia 25.03.2022 r.

Uchwata dostepna w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 28 lutego 2022 r. poz. 2227 pod linkiem:
http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/2227/
akt.pdf.

Miejscowy plan od-
budowy

Na terenie RMP nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne?

Decyzja ZRID (Decyzja o Realizacji Inwestycji Drogowej) Nr
52/TRG/ZRID/2025 z dnia 29.07.2025r. wydana przez Prezy-

4)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

5)
6)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy dréog, budowy linii szynowych oraz przewidzia

nych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
L]
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http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf

denta m. st. Warszawy, zatwierdzajaca projekt zagospodaro-
wania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzie-
lajgcej pozwolenia na realizacje inwestycji drogowej polegaja-
cej na budowe drogi gminnej — drogi 8KDL, na mocy ktérej
dziatki:

1. ul. Rembielinska, dz. nrew. 8/5z obrebu 4-08-13 o
powierzchni 0,1534 ha.

2. ul. Rembieliniska, dz. nrew. 8/7 z obrebu 4-08-13 o
powierzchni 0,0826 ha.

3. ul. Rembielinska, dz. nrew. 8/9 z obrebu 4-08-13 o
powierzchni 0,0975 ha

podlegaja podziatowi z przeznaczeniem pod realizacje przed-

siewziecia deweloperskiego Rembielinska Metro Park i pod

budowe drogi gminnej — drogi 8KDL.

Ustalenia obowigzujgcego miej- Przeznaczenie terenu | Nieruchomos¢ potozona jest na terenie oznaczonym na rysun-
scowego planu zagospodarowania ku planu symbolem 13.5 MW/U.

przestrzennego dla terenu objete- Przeznaczenie podstawowe:

go przedsiewzieciem deweloper- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i tereny
skim lub zadaniem inwestycyjnym ustug.

(Plan) Przeznaczenie dopuszczalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz

ustug, oznaczonych MW/U, wustala sie udziat procentowy

zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej symbolem MW do 40 %
powierzchni catkowitej zabudowy terenu, natomiast dla zabu-

dowy ustugowe] wystepujgcych typow ustala sie udziat w

powierzchni catkowitej zabudowy terenu do 30 %; dopuszcza

sie przebudowe i rozbudowe oraz wymiane istniejgcych bu-
dynkdw, o ile zaistnieje taka koniecznosc.

Ponadto:

1) Nakazuje sie na terenie 13.5MW/U ograniczenie lokalizacji
funkcji ustugowych do wytacznie dolnych kondygnacji bu-
dynkéw realizowanych wzdtuz ul. Poborzanskiej i ul. Rem-
bielinskiej.

2) Nakazuje sie na terenie 13.5MW/U ograniczenie lokalizacji
funkcji ustugowych do wytacznie dolnych kondygnacji bu-
dynkdéw realizowanych wzdtuz ul. Poborzanskiej i ul.
Rembielinskiej.

3) Dopuszcza sie lokalizacje dominant wysokosciowych na
terenie 13.5MW)/U zgodnie z rysunkiem planu; wysoko$¢
dla dominanty zlokalizowanej od strony wejscia do Parku
Brédnowskiego: 55,0 m; wysokos¢ dla dominanty zlokali-
zowanej na zamknieciu osi widokowej terenu 13.9KP/ZP:
50,0 m.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) linie zabudowy:

a) obowiazujace: zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie sytuowanie ustug w parterach budynkdw,
zwtaszcza wzdtuz ul. Rembielinskiej i ul. Poborzanskiej oraz
w parterach pasazu od ul. Projektowanej 1 do ul. Kondra-
towicza;

3) nakazuje sie na terenie 13.5MW/U ograniczenie lokalizacji
funkcji ustugowych do wytacznie dolnych kondygnacji bu-
dynkow realizowanych wzdtuz ul. Poborzanskiej i ul. Rem-
bielinskiej;

4) dopuszcza sie lokalizacje dominant wysokosciowych na
terenie 13.5MW/U zgodnie z rysunkiem planu; wysokos¢
dla dominanty zlokalizowanej od strony wejscia do Parku
Brodnowskiego: 55,0 m; wysokos¢ dla dominanty zlokali-
zowanej na zamknieciu osi widokowej terenu 13.9KP/ZP:
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50,0 m;

5) kolorystyka elewacji nowych obiektéw w barwach jasnych,
niejaskrawych;

6) wykornczenie zewnetrznych $cian nowych obiektow z
materiatéw naturalnych, jak: kamien, tynki szlachetne, ce-
ramika, szkto;

7) ogrodzenia zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 uchwaty, tj.:

- ogrodzenia od strony terendw drog publicznych, te-
rendéw drég wewnetrznych powinny by¢ sytuowane
w linii rozgraniczajacej, przy czym bramy i furtki nie
mogg otwierac sie na zewnatrz dziatki; dopuszcza sie
ich miejscowe wycofanie w celu ominiecia przeszkéd
typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej,
i w miejscu sytuowania bram wjazdowych,

- dopuszczeniu stosowania ogrodzen: dla wydzielenia
kwartatéw, poszczegélnych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodnie zago-
spodarowanych oraz dla wydzielenia terenéw obiek-
toéw ustugowych wszelkiego typu i administracyjno-
biurowych,

- zakazie ogrodzern wewnetrznych miedzy terenami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, miedzy
poszczegdlnymi dziatkami stanowigcymi odrebne
nieruchomosci, jezeli tworzg one wspdlng prze-
strzen ze wspdlng obstuga komunikacyjna,

- dopuszczeniu stosowania ogrodzen dla obiektow
oswiatowych (szkoty, przedszkola) o wysokosci od
1,8 m do 2,10 m, nie okresla sie maksymalnej wyso-
kosci ogrodzen w rejonie boisk szkolnych i terenéw
sportowych,

- dopuszczeniu stosowania ogrodzen dla terenéw zie-
leni publicznej — ogrody jordanowskie, o wysokosci
od1,8mdo2,10m,

- od strony przestrzeni publicznych ustala sie nastepu-
jace parametry ogrodzen:

—  wysokosé: od 1,30 do 1,70 m,

—  minimalny przeswit: 60%,

— z elementéw metalowych w kolorze czarnym
lub bragzowym,

— dopuszcza sie stosowanie detalu na ogrodze-
niach,

—  dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych dla
obiektdw wymagajacych placéw sktadowych,
zapewnienia bezpieczenstwa itp. sposobdéw za-
gospodarowania dziatki.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ogranicze-

nia w uzytkowaniu.

1) dopuszcza sie niezbedne dla obstugi zabudowy urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie konieczne drogi wewnetrzne w ramach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terendw.

Maksymalna i mini- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej -
malna intensywnos¢ 2,0.

zabudowy Minimalnej intensywnosci zabudowy nie okresla sie.
Maksymalna wyso- Maksymalna wysokos¢ zabudowy od 20,0 m do 35,0m.

kos$¢ zabudowy Od strony Parku Brédnowskiego dopuszcza sie dominante do

wysokosci 55,0 m.

Minimalny udziat Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%.
procentowy po-
wierzchni biologicznie
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czynnej

Minimalna liczba Wskazniki miejsc parkingowych zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 11
miejsc do parkowania | uchwaty, tj.: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny i nie mniej
niz 1 miejsce na 60,0 m2 pow. uz. mieszkania.

Warunki ochrony W _celu ochrony uktadu przyrodniczego i krajobrazu, w obsza-
Srodowiska i zdrowia rze planu:

ludzi, przyrody i a) wskazuje sie tereny zieleni publicznej oraz ustala sie:
krajobrazu —  tereny zieleniizolacyjnej oznaczone symbolami ZP-I,

b) nakazuje sie wzbogacenie terendéw zieleni publicznej o
nowe nasadzenia drzew i ozdobnych krzewéw oraz wy-
posazenie w elementy matej architektury (pomniki, rzez-
by oraz jednakowe: tawki, oswietlenie, pojemniki na
$mieci, stupy ogtoszeniowe) oraz w jednorodng posadzke
przejs¢ pieszych,

c¢) wprowadza sie nakaz zachowania zieleni towarzyszacej
funkcji podstawowej, co najmniej w stopniu okreslonym
wskaznikiem minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

d) na rysunku planu wskazuje sie drzewa wymagajace za-
chowania w dotychczasowej lokalizacji,

e) ustala sie wymaog utrzymania szpaleréw drzew w ciggach
ulic: Wyszogrodzka, Chodecka, Rembieliniska, Kondrato-
wicza, Bazylianska, tojewska, tabiszynska.

w zakresie ochrony gleb i gruntéw:

a) zakazuje sie sktadowania gruntéw zanieczyszczonych oraz

trwatego sktadowania odpaddw;

b) zakazuje sie sktadowania wszelkich odpaddéw niebezpiecz-
nych na obszarze objetym planem.

W zakresie ochrony przed hatasem:

a) na terenach z zabudowg mieszkaniowg dopuszcza sie
przeznaczenie i zagospodarowanie zapewniajgce poziomy
hatasu nizsze od dopuszczalnych w przepisach odrebnych
obowigzujgcych w tym zakresie,

b) realizacje funkcji chronionych (ztobki, przedszkola, szkoty,
szpitale, domy opieki) zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi, dopuszcza sie na terenach, gdzie okreslone sg jako
przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne,

c) ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczaja-
cych oddziatywanie drég w zakresie hatasu, w tym stoso-
wanie ekrandw  diwiekochtonnych, co najmnigj
na odcinkach wskazanych na rysunku planu,

d) inwestor ma obowigzek zapewni¢ ochrone przeciwhata-
sowq od ulic istniejacych i modernizowanych,

e) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograni-
czajgcych ucigzliwos$¢ akustyczng w nowoprojektowanych
budynkach pofozonych w zasiegu oddziatywania ulic: eks-
presowych, gtéwnych ruchu przyspieszonego, gtéwnych i
zbiorczych,

f) dopuszcza sie lokalizacje jedynie ustug o ucigzliwosci hata-
sowej zamykajgcej sie w granicach dziatki wtasnej,

g) nakazuje sie utrzymanie obowigzujacych standardéw
akustycznych (dopuszczalny poziom hatasu w rozumieniu
przepisdéw Prawa ochrony srodowiska), dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbo-
lem MW i zabudowy jednorodzinnej, oznaczonej symbo-
lem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej oraz terenéw mieszkaniowo — ustugowych, ktoé-
re wynoszg odpowiednio: 60 dB w porze dziennej i 50 dB
W porze nocnej.
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W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wdd w planie:

a) dopuszcza sie przedsiewziecia nie powodujgce zanieczysz-
czenia wéd podziemnych, ktére nie bedg narusza¢ réw-
nowagi lokalnych zasobéw wodnych,

b) ustala sie dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej pozio-
mu woéd gruntowych stosowac rozwigzania techniczne
ograniczajace obnizenie poziomu wdéd gruntowych,

c) ustala sie rozwdj systemu odprowadzajacego wody opa-
dowe w sposOb zapewniajgcy podczyszczenie wod opa-
dowych z terendw komunikacji.

W zakresie gospodarki odpadami: nalezy zapewni¢ mozliwo$é
selektywnej zbidrki w obszarze zgodnie z § 5 ust. 5 niniejszej
uchwaty, tj.: na magazynowaniu i zbiérce odpadow:

- poprzez wywozenie w sposob zorganizowany wszystkich
odpaddéw wytwarzanych naterenie obszaru objetego
opracowaniem; firmy $wiadczace w/w ustugi winny po-
siadac stosowne decyzje,

- ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w od-
powiednie miejsca oraz urzadzenia stuzgce do zbierania
odpaddw, w tym gromadzonych selektywnie oraz ustala
sie obowigzek zbierania tych odpaddéw zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

W zakresie ochrony powietrza:

Dopuszcza sie zabudowe pod warunkiem spetnienia zapiséw §

12 ust. 1 pkt 5), tj.: w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala

sie:

a) zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej terenéw
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej znajdujacej sie w za-
siegu miejskiej sieci,

b) rekomenduje sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieplnej; dopuszcza sie zasilenie w ciepto zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej znajdujgcej sie poza zasiegiem
miejskiej sieci cieplnej w oparciu o zZrédta lokalne oparte
gtéwnie na gazie ziemnym,

c) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych
nosnikow energetycznych, takich jak: olej lekki, gaz ptyn-
ny, energia elektryczna i innych zaliczanych do energii od-
nawialnej, pod warunkiem spetnienia norm i standardéw
emisyjnych,

d) docelowo przebudowa magistrali cieptowniczych w miej-
scach, gdzie sg one w kolizji znowg zabudowg i z pod-
ziemng linig metro; dopuszcza sie zmiane rodzajéw sieci
z kanatéw cieptowniczych na sie¢ preizolowang dla sieci
nowo realizowanych,

e) dopuszcza sie i rekomenduje stosowanie kolektoréow sto-
necznych do wspomagania ogrzewania budynkéw i wy-
twarzania cieptej wody uzytkowej.

Wymagania dotyczg- Nie dotyczy
ce zabudowy i zago-
spodarowania terenu
potozonego na obsza-
rach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz
ddbr kultury wspot-
czesnej
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Wymagania dotyczg-
ce ochrony innych
terendw lub obiek-
téw podlegajacych
ochronie na podsta-
wie przepisow od-
rebnych

Na terenie inwestycji nie ma takich obiektow.
Link do Planu Miejscowego -
https://architektura.um.warszawa.pl/targowek

Warunki i szczegdto-
we zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zasady obstugi terenu komunikacyjnej.

Zjazdy na teren:

a) z ulic zbiorczych KD-Z (Chodeckiej, Wyszogrodzkiej, Rem-
bielinskiej) oraz w miejscach wskazanych na rysunku planu
z ul. Kondratowicza (prawoskret za kosciotem i wjazd na
parking),

b) z ulic projektowanych: lokalnej KD-L (Projektowanej 1)
i dojazdowej KD-D (Poborzanskiej).

Warunki i szczegdto-

we zasady obstugi w

zakresie infrastruktu-
ry technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtgczy¢ do istniejgcej miejskiej
sieci inzynierskiej wg umow zawartych miedzy wtasciwa jed-
nostkg organizacyjng w zakresie:

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Zgodnie z Warunkami Przytgczenia do sieci dystrybucyjnej

z dnia 07.12.2022r. wydanymi przez Innogy Stoen Operator
Sp. z 0.0. Istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w wode:

Zgodnie z Warunkami Technicznymi Przytgczenia do sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjnej z dnia 9.10.2024r. wydanymi
przez MPWiK w Warszawie S.A. istnieje mozliwos¢ przytacze-
nia do sieci wodno-kanalizacyjne;j.

Zaopatrzenie w ciepfo.

Zgodnie z Warunkami Przytagczenia weztfa cieplnego do sieci
cieptowniczej z dnia 05.07.2022r. wydanymi przez Veolia
Energia Warszawa S.A. istnieje mozliwos$¢ podtgczenia do sieci
cieptowniczej.

Zaopatrzenie w gaz.

Zgodnie z Warunkami Przytgczenia do sieci gazowej z dnia
16.02.2026r. wydanymi przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. z
0.0. istnieje mozliwos¢ podtgczenia do sieci gazowe;.

Ustalenia obowigzujgcego miej-
scowego planu zagospodarowania
przestrzennego( MPZT) dla dziatek
lub ich fragmentoéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od grani-
cy terenu objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

13.5MW/U

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej MW i tereny ustug.

Przeznaczenie dopuszczalne: na terenach zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej oraz ustug, oznaczonych MW/U, ustala

sie udziat procentowy zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej
symbolem MW do 40 % powierzchni catkowitej zabudowy
terenu, natomiast dla zabudowy ustugowej wystepujacych
typdw ustala sie udziat w powierzchni catkowitej zabudowy
terenu do 30 %; dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz
wymiane istniejgcych budynkéw, o ile zaistnieje taka koniecz-
nos¢.

1. Nakazuje sie na terenie 13.5MW/U ograniczenie lokaliza-
cji funkcji ustugowych do wytacznie dolnych kondygnacji
budynkoéw realizowanych wzdtuz ul. Poborzanskiej i ul.
Rembielinskiej.

2. Nakazuje sie na terenie 13.5MW/U ograniczenie lokaliza-
cji funkcji ustugowych do wytacznie dolnych kondygnacji
budynkoéw realizowanych wzdtuz ul. Poborzanskiej i ul.
Rembielinskiej.

Dopuszcza sie lokalizacje dominant wysokosciowych na terenie

13.5MW/U zgodnie z rysunkiem planu; wysoko$¢ dla dominan-

ty zlokalizowanej od strony wejscia do Parku Brédnowskiego:

55,0 m; wysokos¢ dla dominanty zlokalizowanej na zamknieciu
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osi widokowej terenu 13.9KP/ZP: 50,0 m.

13.8 U/KD P&R, 13.6 U/KD P&R Tereny parkingdw typu

»park and ride”.

13.7 U-KS Tereny obiektéw sakralnych.

13.2 MW/U

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej MW i tereny ustug.

Przeznaczenie dopuszczalne: na terenach zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej oraz ustug, oznaczonych MW/U, ustala

sie udziat procentowy zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej
symbolem MW do 40 % powierzchni catkowitej zabudowy
terenu, natomiast dla zabudowy ustugowej wystepujacych
typow ustala sie udziat w powierzchni catkowitej zabudowy
terenu do 30 %; dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz
wymiane istniejgcych budynkdw, o ile zaistnieje taka koniecz-
nos¢.

1.ZP Tereny zieleni publicznej urzadzone;j.

ZP —tereny zieleni publicznej urzadzonej w postaci parkow,

zielencow, skwerdw (ZPj — ogrodéw jordanowskich), dla kto-

rych ustala sie zachowanie i wzbogacenie funkcji miejskiej
zieleni publicznej, z dopuszczeniem funkcji ustugowych zwia-
zanych z przeznaczeniem podstawowym (takich jak: gastro-
nomia, sezonowe ogrodki kawiarniane i restauracyjne, wysta-
wiennictwo na wolnym powietrzu); na terenach ZP:

a) ustala sie ochrone istniejgcej zieleni i utrzymanie funkcji
podstawowej (zielerice, ogrody jordanowskie),

b) ustala sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej zgodnej z ustaleniami szczegétowymi niniej-
szej uchwaty,

c) ustala sie zakaz nowej zabudowy kubaturowej, trwale
zwigzanej z gruntem,

dopuszcza sie modernizacje istniejgcej zabudowy o funkcji

zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym (remonty, przebu-

dowe, wymiane budynkdw) i realizacje nowych obiektow
zwigzanych z funkcjq terenu o charakterze architektury ogro-
dowej, przeznaczonych m.in. na funkcje ustugowa (letnie
kawiarnie, cukiernie), dekoracyjng (altany, pergole, groty),
oraz komunikacyjng (schody, Sciezki), urzadzenia wodne (fon-
tanny, oczka wodne, studnie), urzgdzenia zwigzane z placami

zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), a

takze obiekty pamiatkowe (np. tablice pamigtkowe, pomniki)

i ogrodzenia.

8KD-L Planowana lokalna droga dojazdowa.

Maksymalna i mini- 13.5MW/U

malna intensywnos¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,

zabudowy wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy nie okresla
sie.

13.8 U/KD P&R, 13.6 U/KD P&R

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,
wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy nie okresla
sie.

13 U-KS

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,
wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy nie okresla
sie.

13.2 MW/U

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,
wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy nie okresla
sie.

1.ZP - nie dotyczy.

8KD-L - nie dotyczy.
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Maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy

13.5MW/U - od 20,0 do 35,0 m.

13.8 U/KD P&R, 13.6 U/KD P&R - 12,0 m.
13.7 U-KS - od 20,0 do 35,0 m.

13.2 MW/U - 30,0 m.

1.ZP - nie ustala sie.

8KD-L - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni biologicznie
czynnej

13.5MW/U - 25%.

13.8 U/KD P&R, 13.6 U/KD P&R - 0%.
13.7 U-KS - 0%.

13.2 MW/U - 40%.

1.ZP - nie ustala sie.

8KD-L - nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

13.5MW/U.
nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla istniejgcej
i nowej zabudowy na parkingach podziemnych i w poziomie
terenu:
a) 18 miejsc na 1000,0 m2 p. uz. biur i urzedow,
b) 25 miejsc na 1000,0 m2 p. uz. Ustug,
c) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny i nie
mniej niz 1 miejsce na 60,0 m2 pow. uz. mieszkania.
13.8 U/KD P&R, 13.6 U/KD P&R
Nakazuje sie wprowadzenie co najmniej 250 miejsc parkingo-
wych na terenach 13.6U/KD-P&R i 13.8U/KD-P&R — poza ob-
stugg parkingowa ustug.
13.7 U-KS - nie okresla sie.
13.2 MW/U
Nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla istniejacej
i nowej zabudowy na parkingach podziemnych i w poziomie
terenu:
a) 18 miejsc na 1000,0 m2 p. uz. biur i urzedow,
b) 25 miejsc na 1000,0 m2 p. uz. Ustug,
c) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny i nie
mniej niz 1 miejsce na 60,0 m2 pow. uz. mieszkania.
1.ZP - nie dotyczy.
8KD-L - nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustale-
niu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architekto- Nie dotyczy
niczna

usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy

intensywnos¢ wyko- | Nie dotyczy
rzystania terenu

warunki ochrony Nie dotyczy
srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotycza- | Nie dotyczy

ce zabudowy i zago-
spodarowania tere-

,Rembielinska Metro Park”, wydanie 2, 25.02.2026

Strona 12




nu potozonego na
obszarach szczegél-
nego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw
oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotycza-
ce ochrony innych
terenéw lub obiek-
téw podlegajacych
ochronie na pod-
stawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczego-
towe zasady obstugi
w zakresie komuni-
kacji

Nie dotyczy

warunki i szczego-
towe zasady obstugi
w zakresie infra-
struktury technicz-
nej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewi-
dzianych inwestycji w promieniu
1 km od terenu od przedmioto-
wej nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych pla-
nach zagospodaro-
wania przestrzenne-

g0

,Rembielinska Metro Park”, wydanie 2, 25.02.2026

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ktorego
Rada Miasta Stotecznego Warszawy podjeta w dniu
17.09.2009r. UCHWALE NR LX11/1897/2009 w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Brédno — czesé I.

Planowane:

1) tereny drég zbiorczych KD-Z, lokalnych KD-L, dojazdowych
KD-D, ciggdw pieszo — jezdnych KP-J;

2) nastepujace tereny z zabudowsq istniejgca i planowang sg
przeznaczone pod inwestycje celu publicznego o znacze-
niu ponadlokalnym:

- teren 18.1U-Zs - Szpital Brodnowski z dopuszczong roz-

budowa na istniejgcych terenach szpitalnych;

- teren 9.1US - tereny rekreacyjno-sportowe: kryty basen i

stadion sportowy;

- tereny drég ekspresowych KD-S i gtéwnych KD-G;

teren petli autobusowej 16.7KD-TS,

- dopuszcza sie wbudowanie istniejgcych wolnostojacych

obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczo-

nych I-E (stacje trafo),

3) ustala sie przebudowe Trasy Torunskiej w celu jej dosto-
sowania do parametréw drogi ekspresowej oraz m.in.:

a) budowe wiaduktu nad Trasg Torunskg na przedtuze-
niu ul. Kowalskiego,

b)  budowe wezta Trasy Torunskiej z ul. tabiszyrska,

c) nad Trasg Torunskg zachowanie ktadki dla pieszych
na przedtuzeniu ul. Chodeckiej taczgcej tereny potu-
dniowo - wschodniej Biatoteki i Targéwka;

d)  zachowanie i modernizacje wezta Trasy Torunskiej
z ul. Rembielinska wraz z linig tramwajowa w ciggu
ul. Rembielinskiej (na wiadukcie);

4) ustala sie przeprowadzenie Il linii metra pod ul. Kondra-
towicza, zgodnie z orientacyjnym przebiegiem na rysunku
planu, lokalizacje =~ dwdch  przystankow  metra:
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pod ul. Kondratowicza w rejonie skrzyzowania z ulicami

Malborska i 20-tej Dywizji W.P. oraz w rejonie skrzyzowa-

nia z ul. Rembielinska (stacja koricowa), wraz z lokalizacja

czerpnio - wyrzutni powietrza w poblizu tunelu i stacji
metra z zachowaniem wymaganej strefy ochronnej,

5) wprowadza sie obstuge transportem publicznym:

a) linig metro, zgodnie z przebiegiem na rysunku planu
i dwoma przystankami pod ul. Kondratowicza w re-
jonie skrzyzowania z ulicami Malborska i 20-tej Dy-
wizji W.P. oraz w rejonie skrzyzowania z ul. Rembie-
linska (stacja koncowa), wraz z lokalizacjg czerpnio -
wyrzutni powietrza w poblizu tunelu i stacji metra
z zachowaniem wymaganej strefy ochronnej,

b) autobusowym w liniach rozgraniczajgcych Trasy To-
runskiej i ulic: Sw. Wincentego, Malborskiej, Kondra-
towicza - Bazylianskiej, Chodeckiej, Bartniczej, tabi-
szynskiej, Rembielinskiej, Budowlanej, Wyszogrodz-
kiej, tojewskiej, Wysockiego, Odrowaza
z wydzielong petlag autobusowa w rejonie skrzyzo-
wania ulic: Chodeckiej/Krasnobrodzkiej (teren
16.7KD-TS),

c) tramwajowym w liniach rozgraniczajacych ul. Rem-
bielinskiej i Budowlanej na odcinku od ul. Odrowaza
do ul. Rembielinskiej oraz dopuszcza sie jej przedtu-
zenie na odcinku od ul. Rembielinskiej do ul. $w.
Wincentego;

6) wskazuje sie lokalizacje parkingu strategicznego typu park
and ride (tereny: 13.6.U/KD-P&R oraz 13.8U/KD-P&R) po-
faczonego przejsciem pieszym z ostatnim przystankiem
metra w rejonie skrzyzowania ulic: Kondratowicza i Rem-
bielinskiej;

7) zakazuje sie sktadowania wszelkich odpadéw niebez-
piecznych na obszarze objetym planem.

studium uwarunko- Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
wan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warun- Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.

kach zabudowy i

zagospodarowania

terenu

decyzjach o srodowi- Wydane decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach:
skowych uwarunko- 1) Numer decyzji 343/05/2024:

waniach Decyzjazdnia 30-07-2024

Obreb nr dziatki 4-08-13,4/1, 4/2, 6, 8/1, 8/17, 8/18
Opis inwestycji  budowa parkingu strategicznego systemu
Parkuj i Jedz (P+R) Metro Brédno.

2) Numerdecyzji :449/05/2023

Decyzja z dnia 12-10-2023

Obreb nr dziatki  4-07-16,17, 25, 4, 11, 3/1, 3/2;4-07-17,4,
38,39/2

Opis inwestycji Budowa i rozbudowa ul. Inowtodzkiej
oraz przebudowa ul. Annopol wraz z budo-
wa trasy tramwajowej.

decyzjach o obsza- Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
rach ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach | Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.
odbudowy
. ________________________________________|
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mapach zagrozenia Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
powodziowego i
mapach ryzyka po-
wodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwesty-
cyjnym:

decyzja o zezwoleniu Zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej (ZRID):

na realizacje inwesty- | 1) Dec. Nr 52/TRG/ZRID/2025 dnia 29.07.2025r. budowa
cji drogowej drogi gminnej — drogi 8KDL z odwodnieniem, oswietle-
niem i kanatem technologicznym oraz przebudowg ul.
Rembielinskiej (adres inwestycji: pas drogowy ul. Rembie-
linska, dz. ew. nr 8/5, 8/7, 8/9, 8/17, 8/18, 8/24, 8/25,
64/16, 64/51, 64/52, 64/53, 64/18, 64/19, 64/54, 64/55
obreb 4-08-13 oraz 131/39, 131/62 obreb 4-08-12

w Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy).

decyzja o ustaleniu Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
lokalizacji linii kole-
jowej

decyzja o zezwoleniu Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
na realizacje inwesty-
cji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
na realizacje inwesty-
cji w zakresie budowli
przeciwpowodzio-
wych

decyzja o ustaleniu Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
lokalizacji strategicz-
nej inwestycji w
zakresie sieci przesy-
fowej

decyzja o ustaleniu Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmo-
wej

decyzja o ustaleniu Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralne-
go Portu Komunika-
cyjnego

decyzja o zezwoleniu Brak informacji o przewidzianych inwestycjach.
na realizacje inwesty-
cji w zakresie infra-

struktury dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
lokalizacji strategicz-
nej inwestycji w
sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe . .
tak niet

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* P

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je
wydat

Decyzja nr 36/TRG/PB/2024 z dnia 19.04.2024r. wydana z upowaznienia Prezydenta
m. st. Warszawy ( znak UD-X-WAB.6740.135.2023.BGO, L.DZ. 13252 ) zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udziela-
jaca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem pod-
ziemnym na czesci dziatek ew. nr 8/5, 8/7, 8/9 w obrebie 4-08-13, przy ul. Rembielin-
skiej w Warszawie, ktora to decyzja w dniu 10.05.2024r. stata sie ostateczna i prawo-
mocna.

Data uprawomocnienia sie decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy — Przedsiewziecie deweloperskie w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane ( Dz. U. z
2020r. poz. 1333,2127 i 2320
oraz z 2021r. poz. 11,234,282 i
784 ) , oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie : 15.10.2025r.

Zakonczenie: 28.02.2028r.

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego albo zadania inwestycyjnego

1 ( jeden) budynek mieszkalny wielorodzinny . Pod budynkiem
znajduje sie jedna kondygnacja podziemna.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie bu-
dynkdéw na nieru-
chomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep miedzy bu-
dynkami)

Jeden budynek mieszkalny rozmieszczenie na dziatce zgodnie z
zatacznikiem - Wymiary i usytuowanie Budynku na dziatce,
Rzut ogrédkéw przydomowych.

Sposdéb pomiaru powierzchni uzyt-
kowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-EN ISO 9836: 2022 - 7, z tolerancjg +/- 1,9%

Zamierzony sposdéb i procentowy
udziat Zzrédet finansowania przed-

Rodzaj posiadanych

srodkow finansowych Srodki wtasne - 80%

* Nieﬁotrzebne skreslié.
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siewziecia deweloperskiego lub | — kredyty, $rodki | Srodkiz wptat Nabywcéw —20%
zadania inwestycyjnego wtasne, inne

W nastepujacych Nie dotyczy
instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkanio- Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy®
wy rachunek powier-
niczy*
Wysokos¢ stawki 0,45 %

procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fun-
dusz Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania USTAWA z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
wybranego rodzaju zabezpieczenia | domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Srodkéw nabywcy Umowa deweloperska - § 3. Mieszkaniowy rachunek powierniczy:

1. Do wptat Nabywcy, jakie beda przez niego dokonywane na rzecz Dewelopera w
wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej, stosuje sie Srodek ochrony przewi-
dziany w przepisie art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy, to jest Umowa otwartego mieszka-
niowego rachunku powierniczego prowadzonego w Banku pod firma mBank S.A. z
siedzibg w Warszawie (zwanym dalej "Bankiem"), zgodnie z umowa z dnia
10.10.2025r. roku zawartg pomiedzy Deweloperem a Bankiem o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla przedmiotowego Przed-
siewziecia Deweloperskiego ,,Rembielirniska Metro Park”. Jednoczesnie Deweloper
wskazuje ponizszy numer rachunku bankowego do wptat Nabywcy, zgodnie z kto-
rym Nabywca ma dokonywaé wptat w zwigzku z realizacjg Umowy Deweloperskiej
nr / Uwaga: do uzupetnienia przy podpisaniu Umowy Deweloper-
skiej/ .

2. Zgodnie z cytowang wyzej w ust. 1 umowg o prowadzenie otwartego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego dla Przedsiewziecia ,Rembielinska Metro Park"
koszty prowadzenia tego rachunku obcigzajg Dewelopera.

3. Nabywca dokonuje wptat na indywidualny, wirtualny rachunek Nabywcy prowa-
dzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego.

4. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego okre-
slonych w jego harmonogramie.

5. Nabywca dokonuje wptat na indywidualny, wirtualny rachunek Nabywcy prowa-
dzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w je-
go harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

6. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - art. 16-19
ktore stanowig:
art. 16:

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, bank lub kasa wyptaca de-

®  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r.0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-

dzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wyko-
nawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu I’ednorodzinneﬁo oraz o Dewelogerskim Funduszu Gwarancm'nzm.
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weloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na indywidualny, wir-

tualny rachunek Nabywcy prowadzony w ramach otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego Dewelopera , nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia

zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu

realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w

wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre-

Slonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania in-

westycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo,

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinne
go i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 Ustawy.

2. W przypadku zakorczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskie-
go, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca dewelope-
rowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy, bank lub kasa wyptaca dewelo-
perowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na indywidualny, wirtualny
rachunek Nabywcy prowadzony w ramach otwartego mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego Dewelopera, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, z wyjat-
kiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslo-
nego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo,

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 2 lub 4 Ustawy.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskie-
go lub zadania inwestycyjnego, o ktdrej mowa w ust. 3, bank lub kasa wypta-
ca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenosza-
cej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode Nabyw-
ca.

art. 17:

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsie-
wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rod-
kéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3 Ustawy.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bank-
wych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3.  Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewziecie de-
weloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczern Nabywcy,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w przypadku gdy deweloper
nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restruktury-
zacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Re-
jestrze Sagdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architek-
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toniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktore beda
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art.
13 Ustawy,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania
srodkow okreslonym w art. 13 Ustawy,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spo-
teczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pie-
niezne wobec wykonawcoéw lub podwykonawcéw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy,
w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec Nabywcow, ktérzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyj-
nego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat Nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6 Ustawy;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajgca odpo-
wiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub za-
dania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowla-
nych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakoriczeniu budowy - w przypadku zakoriczenia
robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s wy-
konywane na podstawie oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art.

16 ust. 3 Ustawy, bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktéorych
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfi-
kacje posiadania przez dewelopera:

1)  decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeci-
wu, oraz,

2)  zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit.

a, c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane

czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo

upadtosciowego, o ktdrym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b,

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych

mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy, i wyznacza deweloperowi termin

na usuniecie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy, wyfacznie po usunieciu nieprawidtowosci, o kté-
rych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srod-
kéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy, takze w za-
kresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy dewelo-
perskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
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przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z
tych uméw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z
2021 r. poz. 1080i 1177).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mo-

wa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym ra-
chunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku

powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiad-
czen, o ktorych mowa w ust. 1.

7. Nabywca oswiadcza, ze jest Swiadomy i akceptuje fakt, ze dokonujgc przelewu
lub wptacajac gotowke na numer rachunku przeznaczony do wptat, w istocie
przekazuje $rodki na indywidualny, wirtualny rachunek Nabywcy prowadzony w
ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera wska-
zany w umowie deweloperskiej.

8. Deweloper jest zobowigzany do odprowadzenia na zasadach okreslonych w art.
49 Ustawy sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej: "Fundusz").

1. podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty doko-
nanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z reali-
zacjg umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 Ustawy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w
przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia wyso-
kosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7
i 8 Ustawy oraz:

1) wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy albo,

2) wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym
w art. 32 ust. 4 Ustawy.

Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w art. 49 ust.

1 Ustawy.

4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptacajg do
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy w termi-
nie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy, i
nie podzniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz dewelopera. Bank lub kasa
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki
przez dewelopera i nie pdZniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz dewelo-
pera.

6. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub za
dania inwestycyjnego.

7. Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana
wysokos$¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekraczaé:

1) 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

albo

2) 0,1% - w przypadku zamknietego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

8. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wifasciwym
do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Kon-
sumentow, okresli, w drodze rozporzadzenia:

w
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1)  wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota
sktadki nalezna od dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

2)  wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota
sktadki nalezna od dewelopera posiadajacego zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

- majac na uwadze zréznicowanie wysokosci stawki z uwzglednieniem rodza-

ju mieszkaniowego rachunku powierniczego, uwzglednienie koniecznosci za-

pewnienia wiasciwej ochrony wptat nabywcéw oraz potrzeby finansowe

Funduszu zwigzane z realizacjg zadan wynikajacych z ustawy.

9.  Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcéw dokonanych na indy-
widualny, wirtualny rachunek Nabywcy prowadzony w ramach otwartego miesz-
kaniowego rachunku powierniczego Dewelopera w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, w przypadku:

1) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddale-
nia wniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie przedsiewziecia
deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe (dalej: ,,Prawo upadtosciowe”);

2) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na
odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego, o kto-
rym mowa w art. 425e ust. 2 Prawa upadtosciowego;

3) uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza o udzieleniu
zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego, o
ktorym mowa w art. 425h ust. 1 Prawa upadtosciowego;

4) odstgpienia od jednej z tych umow przez syndyka na podstawie art. 98
Prawa upadtosciowego;

5) odstgpienia od jednej z tych umdw przez zarzadce w trybie art. 298 usta-
wy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;

6) odstgpienia od umowy przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11
Ustawy i nieotrzymania przez nabywce zwrotu $rodkéw w terminie, o ktérym
mowa w art. 44 ust. 3 Ustawy;

7) odstgpienia od jednej z tych umow przez nabywce na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 12 Ustawy;

8) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dal-
szego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego w terminie 3 miesiecy od
dnia ogtoszenia upadtosci, o ktérym mowa w art. 425e ust. 2a Prawa upadto-
Sciowego.

10. W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a,b lub
¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sys-
temie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec ban-
ku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzie-
cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego srodki Funduszu przeznacza sie
rowniez na zwrot nabywcom kwot odpowiadajgcych ich udziatowi w kwocie
zgromadzonej na mieszkaniowym rachunku powierniczym w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, w czesci nieobjetej Swiadczeniem pienieznym, o ktérym mowa w art.
35 ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyj-
nym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

11. Udziat, o ktérym mowa w ust. 10 powyzej, ustala sie wedtug stanu srodkéw
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym na dzien spetnienia
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 10 lit. a,b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

12. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca srodki z Funduszu w przypad-
kach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 pkt 1-3 i 8 Ustawy, po otrzymaniu z banku
lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy informacji o:

1) upadtosci dewelopera i niekontynuowaniu przedsiewziecia deweloperskiego
przekazanej przez syndyka, zgodnie z art. 425e ust. 2b lub art. 425h ust. 4

Prawa upadtosciowego;

2) wysokosci sSrodkéw zwréconych nabywcy z mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego;

3) pozostatej do wyptacenia na rzecz nabywcy wysokosci srodkéw stanowigcych
réznice miedzy wysokoscig srodkdéw wptaconych przez nabywce na indywidual-
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ny, wirtualny rachunek Nabywcy prowadzony w ramach otwartego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego Dewelopera a wysokoscig srodkéw zwréconych
nabywcy przez bank lub kase z mieszkaniowego rachunku powierniczego;

4) imieniu (imionach) i nazwisku oraz numerze PESEL nabywcy, o ktérym mowa
w art. 55 ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy, a w przypadku osoby, ktérej numer PESEL nie
zostat nadany - dacie urodzenia oraz serii, numerze i nazwie dokumentu po-
twierdzajgcego tozsamos¢ oraz nazwie panstwa, ktére wydato ten dokument.

13. Bank lub kasa prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy przed przekaza-
niem informacji, o ktérych mowa w ust. 12 powyzej, dokonuje wyptaty srodkéow
nabywcy na zasadach okreslonych w art. 425e ust. 2b lub w art. 425h ust. 4 Pra-
wa upadtosciowego.

14. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca srodki z Funduszu w przypad-
kach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 pkt 4-7 Ustawy, po otrzymaniu z banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy informacji o:

1) odstgpieniu nabywcy, zarzadcy lub syndyka od umowy;

2) wysokosci srodkdw zwrdconych nabywcy z mieszkaniowego rachunku po-

wierniczego;

3) pozostatej do wyptacenia na rzecz nabywcy wysokosci sSrodkéw stanowig-
cych réznice miedzy wysokoscig sSrodkdw wptaconych przez nabywce na
indywidualny, wirtualny rachunek Nabywcy prowadzony w ramach
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera a wy-
sokoscig srodkéw zwrdconych nabywcy przez bank lub kase z mieszka-
niowego rachunku powierniczego;

4) i mieniu (imionach) i nazwisku oraz numerze PESEL nabywcy, o ktérym
mowa w pkt 1-3, a w przypadku osoby, ktérej numer PESEL nie zostat nadany -
dacie urodzenia oraz serii, numerze i nazwie dokumentu potwierdzajgcego toz-
samos$¢ oraz nazwie panstwa, ktére wydato ten dokument.

15. Bank lub kasa prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy przed przekaza-
niem informacji, o ktérych mowa w ust. 14 powyzej, dokonuje wyptaty srodkéw
zgodnie z art. 18 Ustawy. (tj. art. 18 ust 1. - W przypadku odstgpienia na podsta-
wie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przy-
padajace mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierni-
czym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o od-
stgpieniu od jednej z tych umoéw.
ust. 2. - Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lu-
tego 2003 r. - Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z
dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne).

16. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca srodki z Funduszu w przypadku,
o ktérym mowa w art. 48 ust. 2 Ustawy, po otrzymaniu od Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego informacji w zakresie okreslonym w art. 47a ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

17. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca nabywcy s$rodki, o ktérych
mowa w art. 55 ust. 1 pkt 3, ust. 3 pkt 3 lub ust. 5 Ustawy, po ztozeniu przez Na-
bywce wniosku oraz o$wiadczenia o wysokosci srodkdw zwrdconych przez dewe-
lopera, o ktérych mowa w art. 44 ust. 3 Ustawy.

18. Nabyweca sktada oswiadczenie, o ktdrym mowa w ust. 17 powyzej, pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

19. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca nabywcy s$rodki, o ktérych
mowa w art. 55 ust. 1 pkt 3, ust. 3 pkt 3 lub ust. 5 Ustawy, nie pdzniej niz w ter-
minie 30 dni od dnia ztozenia wniosku przez nabywce. W przypadku wystapienia
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny wyptaca nabywcy Srodki po uprzednim przedstawieniu
przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego potwierdzajacej, ze zgtoszona
wada jest wadg istotna.

20. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny prowadzi w systemie teleinformatycz-
nym, ktory spetnia minimalne wymagania dla systeméw teleinformatycznych
oraz zapewnia interoperacyjnos¢ systemu na zasadach okreslonych w Krajowych
Ramach Interoperacyjnosci, Ewidencje Funduszu. W ewidencji s3 gromadzone
m.in. dane i informacje o nabywcach.
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Nazwa instytucji zapewniajgcej MBANK S.A.
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsiewziecia Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego
deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego Etapy Przedsiewziecia Deweloperskiego
Udziat )
Nr Termin
Procen- ) . Nazwa Etapu
Etapu zakonczenia
towy
ETAP 1 20% 31.01.2026 ZAKUP NIERUCHOMOSCI , PROJEKT, ZAPLECZE,
WYKOP
ZAKUP NIERUCHOMOSCI, PROJEKT, ZAPLECZE
o , ) ,
ETAP2 15% 30.06.2026 WYKOP , PLYTA FUNDAMENTOWA
STAN SUROWY OTWARTY KONDYGNACJE
0,
ETAP3 10% 31.10.2026 PODZIEMNE | NADZIEMNE, DROGA-ETAP 1
ETAP 4 10% 31.03.2027 STAN SUROWY ZAMKNIETY
STAN SUROWY ZAMKNIETY, ROBOTY
0,
ETAP 5 10% 31.07.2027 BRANZOWE
ROBOTY WYKONCZENIOWE | BRANZOWE
0,
ETAP 6 10% 31.10.2027 ETAP NR 1
ROBOTY WYKONCZENIOWE | BRANZOWE ETAP
0,
ETAP 7 15% 31.12.2027 NR 2, DROGA - ETAP 2
ROBOTY WYKONCZENIOWE | BRANZOWE ETAP
ETAP 8 10% 28.02.2028 3, ROBOTY TERENOWE , PRZYLACZA, DROGA
ETAP 3, POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz | Umowa nie przewiduje waloryzacji umowy
okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 POZ. 1177 ).

Nalezy opisa¢, na jakich warunkach | Umowa deweloperska:
mozna odstgpi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia ... 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym

§ 2. Przedmiot umowy:
Ust. 4.2 W przypadku gdy powierzchnia Lokalu po obmiarze geodezyjnym bedzie

wieksza lub mniejsza niz 1,9% w stosunku do powierzchni Lokalu okreslonej
w Zatgczniku nr 1, Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do odstgpienia od ni-
niejszej umowy w terminie 14 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelo-
pera o w/w zmianie, jednak nie pdzniej niz do dnia_31.05.2028r. roku.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z w/w
przyczyny bedzie skuteczne, jesli bedzie zawierac¢ zgode na wykreslenie rosz-
czenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu ztozong w formie pisemnej z podpi-
sami notarialnie poswiadczonymi. Deweloper zobowigzuje sie do zwrotu ca-
tosci kwot pienieznych wptaconych na poczet ceny Lokalu oraz udziatu w nie-
ruchomosci okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej a wyptaconych
uprzednio Deweloperowi przez bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Bank”). Zwrot wyptaconych uprzednio Deweloperowi przez Bank kwot na-
stapi niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty ztozenia
przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy z powodu wzrostu ce-
ny na skutek zmiany powierzchni wraz ze zgodg na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisami nota-
rialnie poswiadczonym
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§ 10. Odstgpienie od umowy:

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o kté-
rych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie Deweloperskiej, nie sg zgodne z infor-
macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wy-
jatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub infor-
macji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego za-
facznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe Deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe Dewe-
loperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
Deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odsta-
pienia od umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy Deweloperskiej, a w razie bez-
skutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do tresci
art. 43 ust. 7i 8 Ustawy, tj.:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub pod

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mo-
wa w ust.1, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

9. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroé-
ci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy dewe-
loperskiej, tj. Deweloper zwréci Nabywcy dokonane wptaty w wysokosci nomi-
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nalnej, pomniejszone o nalezne Deweloperowi odsetki ustawowe i kare
umowng lub powiekszone o nalezng Nabywcy kare umowng w terminie 30 dni
od daty odstgpienia lub rozwigzania umowy na rachunek bankowy wskazany
przez Nabywce pod warunkiem otrzymania podpisanych przez Nabywce faktur
korygujgcych wystawionych przez Dewelopera.

10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjne-
go, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpiecze-
niach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego
dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z od-
stgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest sku-
teczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasno-
$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiad-
czonymi.

12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy.

13. Ponadto kwoty wptacone przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy na
wskazany w niniejszej umowie indywidualny, wirtualny rachunek Nabywcy
prowadzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
Dewelopera prowadzony przez mBank S.A z siedzibg w Warszawie a nie wypta-
cone Deweloperowi, podlegajg zwrotowi przez mBank S.A z siedzibg w War-
szawie na rzecz Nabywcy w wysokosci nominalnej dokonanej wptaty, nie-
zwiocznie od daty doreczenia przez ktéragkolwiek ze stron niniejszej umowy do
banku mBank S.A z siedzibg w Warszawie o$wiadczenia o odstgpieniu od umo-
wy, przy czym o$wiadczenie Nabywcy bedzie zawiera¢ podpis notarialnie po-
Swiadczony.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcig-
Zeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieru-
chomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub in-
nego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze-
Sci whasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Kra-
jowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktual-
nym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem

L
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ze strony internetowej tej ewidenc;ji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) léepla deevzjlepeznee HH aHZyEEewa Ebud7 <t
7. . . 7 - .

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Mbank S.A. z siedziba w Warszawie , prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwa-
rancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku Mbank S.A. z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy ra-
chunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwa-
rancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Mbank S.A z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéow gwarantowanych) jest kazdy z po-
wierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach po-
zostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachun-
kach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia wa-
runku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mbank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ,mbank” i ,Private banking mbanku S.A.”
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2020 . poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA — DO UZUPEENIENIA PO PODPISANIU UMOWY DEWELOPERSKIE)

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ... Ztotych
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu miesz- | ....ccceeennen. m?
kalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni uzytkowej lokalu | ...ccceveeeeevenne. zt/m?

mieszkalnego albo domu jednorodzin-
nego

Termin, do ktdrego nastgpi przenie-
sienie prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym

31.08.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloeprskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

9 kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykona- 1. Posadowienie - Bezposrednie na gruncie.

nia 2. Konstrukcja budynku - zelbetowa monolityczna, uktad
szkieletowy: stupy, ptyty stropowe, trzon klatkowy zel-
betowe oraz Sciany konstrukcyjne zelbetowe.

3. Sciany zewnetrzne - murowane z pustakéw ceramicz-
nych i zelbetowe, ocieplone styropianem lub wetng mi-
neralng, wykonczenie elewacji w technologii lekko-
mokrej,

4. Stropy - zelbetowe monolityczne.

5. Dach - kryty papa termozgrzewalng i izolowany ter-
micznie., odwodnienie wewnetrzne i zewnetrzne., ob-
rébki blacharskie.

Standard prac wykon- | 1. Klatki schodowe i korytarze —tynk gipsowy , malowany.
czeniowych w czesci 2. Sciany w garazu nietynkowane i nie malowane.
wspdlnej budynku i 3. Sciany w holu wejéciowym - wykoriczone tynkiem gip-
terenie wokét niego, sowym, malowane, na fragmentach: ptytki z gresu,
stanowigcym czes¢ oktadzina z ptyt drewnopodobnych, wg projektu aran-
wspdlng nieruchomo- zacji
Sci 4. Posadzki w holu i korytarzach — ptytki gres.

5. Drzwi do pomieszczen technicznych - stalowe.

6. Posadzka w garazu betonowa wykoriczona zywica.
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7. Drzwi wejsciowe do budynku — Slusarka aluminiowa.

8. Balustrady wewnetrzne, azurowe malowane proszkowo
z pochwytem drewnianym.

9. Brama garazowa segmentowa, malowana sterowane na
pilota.

10. Windy — windy osobowe obstugujgce wszystkie pozio-
my budynku.

11. Teren zewnetrzny — wspdlny zagospodarowany: trawni-
ki, zielen, ogrodzenie, miejsce postojowe terenowe,
Smietnik

12. Wejscie i dojscie do budynku utwardzone.

13. Do mieszkan na parterach przyporzadkowane ogrddki
przydomowe. Wokdt budynku opaska na elewacji.

14. Przytacza : wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne,
teletechniczne, co lub gaz, odprowadzania wdéd opado-
wych.

15. Ochrona —budynek wyposazony w instalacje monito-
ringu.

16. Smietnik wolnostojacy.

17. Na elewacji budynku podswietlany napis z nazwg i logo
Dewelopera. Na ogrodzeniu przed wejsciem do budyn-
ku napis z nazwg i logo Dewelopera.

Liczba lokali w budyn- | 62 lokale mieszkalne

kach

Liczba miejsc garazo- 62 miejsca postojowe w garazu podziemnym
wych i postojowych 10 miejsc postojowych na terenie

Dostepne media w
budynku

Woda, kanalizacja, prad, sie¢ co., okablowanie RTV, telefo-
niczne, internetowe, domofonowe

Dostep do drogi pu-
blicznej

Bezposredni dostep do planowanej do wybudowania drogi
gminnej - 8KDL potgczonej z ul. Rembielifiska, na podstawie
Decyzji ZRID (Decyzja o Realizacji Inwestycji Drogowej) Nr
52/TRG/ZRID/2025 z dnia 29.07.2025r.

Okreslenie usytuowania lokalu miesz-
kalnego w budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkal-
nych

Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 i Nr 3 do umowy deweloperskiej

Data wydania zaswiadczenia o samo-
dzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — Przedsiewziecie deweloperskie w trakcie realizacji

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — Przedsiewziecie deweloperskie w trakcie realizacji

Informacje o lokalu uzytkowym naby-
wanym réwnoczesnie z lokalem miesz-
kalnym albo domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamko-
wej czesci whasnosci lokalu uzytkowe-
go

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastgpi przenie-

Nie dotyczy
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sienie prawa wtasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, komorki lokatorskiej, miejsca postojowego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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